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शिविंकर लाल और अन्य, याचिकाकताा। 

बनाम 

सुरेंद्र नाथ-प्रततवादी. 

1989 का नागररक संिोधन क्रमांक 1442 

20 शसतंबर 1989. 

हररयाणा िहरी (ककराया और बेदखली का तनयंत्रण) अचधतनयम, 1973- धारा 13-ए-बेदखली-तनर्दाष्ट 
मकान माशलक-बेदखली आवेदन धारा 13-ए के तहत होने का दावा करता है, हालांकक धारा 13 के तहत 
बेदखली के अततररक्त आधार भी उपलब्ध हैं-मकान माशलक दो द्वारा दायर आवेदन कायावाही िुरू 
होने के वर्षों बाद, धारा 13-ए के तहत आदेिों के शलए - न तो नोर्टस और न ही तनधााररत प्रकक्रया 
का पालन ककया गया - धारा 13-ए के तहत बेदखली - क्या आदेि र्दया जा सकता है। 

माना गया कक हररयाणा िहरी (ककराया और बेदखली का तनयंत्रण) अचधतनयम की धारा 13-ए के 
तहत कोई बेदखली आदेि पाररत नहीं ककया जा सकता है। 1973 क्योंकक तनष्कासन आवेदन कभी भी 
धारा 13-ए के तहत दायर नहीं ककया गया था क्योंकक इसमें अन्य आधार भी िाशमल थे। इतना ही 
नहीं जारी ककए गए समन भी अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत जारी ककए जाने वाले तनधााररत 
प्रारूप में नहीं थे। बेदखली के शलए मूल आवेदन 13 नवंबर, 1987 को दायर ककया गया था और यह 
लगभग दो वर्षों तक लंबबत रहा। 3 मािा, 1989 को मकान माशलक ने अचधतनयम की धारा 13-ए के 
तहत आदेि पाररत करने के शलए आवेदन दायर ककया। इन पररस्थथततयों में, ककरायेदारों को 
आश्ियािककत नहीं ककया जा सकता था जब अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत तनधााररत प्रकक्रया का 
ककराया तनयंत्रक द्वारा पहले कभी पालन नहीं ककया गया था। (परैा 5) 

श्री आर. 1989 में संिोचधत हररयाणा िहरी (ककराया और बेदखली का तनयंत्रण) अचधतनयम, 1973 

(इसके बाद 'अचधतनयम' के रूप में संदशभात) की धारा 13-ए के तहत एक बेदखली आदेि पाररत करना 
और आवेदक सुरेंद्र नाथ सेवातनवतृ्त के पक्ष में एक बेदखली आदेि भी पाररत करना लेस्टटनेंट कनाल 
ने उत्तरदाताओं को दो महीने के भीतर वववार्दत पररसर को खाली करने का तनदेि र्दया और आवेदक 
को इस अदालत की प्रकक्रया के माध्यम से उत्तरदाताओं को बेदखल करने का अचधकार र्दया और 
आवेदक के आवेदन को लागत के साथ अनुमतत दी। 

दावा-हररयाणा िहरी ककराया और बेदखली अचधतनयम, 1973 की धारा 13-ए के तहत आवेदन। 

पुनरीक्षण में दावा - तनिली अदालत के आदेि को पलटने के शलए। 

शिविंकर लाल और अन्य बनाम सुरेंद्र नाथ (जे. वी. गुप्ता, जे.) 



सीपीसी की धारा 151 के तहत आवेदन में प्राथाना की गई है कक इस माननीय न्यायालय में पुनरीक्षण 
याचिका के लंबबत रहने के दौरान आवेदकों-कचथत ककरायेदारों-याचिकाकतााओं, बीपी की बेदखली पर 
अंतररम रोक लगाई जाए। 

 

याचिकाकतााओं के वकील आर एल सरीन। 

प्रततवादी के शलए आर. एस. शमत्तल, वररष्ठ अचधवक्ता और एस. डी. बंसल, अचधवक्ता। 

 

                                                                                        तनणाय 

 

 

जे. वी. गुप्ता, जे.) 

(1) यह याचिका ककराया तनयंत्रक, िरखी दादरी के 29 मािा, 1989 के आदेि के खखलाफ तनदेशित है, 

स्जसके तहत हररयाणा िहरी (ककराया और बेदखली का तनयंत्रण) अचधतनयम, 1973 की धारा 13-ए के 
तहत बेदखली आदेि पाररत ककया गया है। (इसके बाद इसे "अचधतनयम' के रूप में संदशभात ककया 
गया है) जैसा कक संिोचधत ककया गया है। 

(2) वववार्दत पररसर ककराए पर र्दया गया था, - ककराया नोट र्दनांक 13 मािा, 1954 के माध्यम से 
900 रुपये के माशसक ककराए पर। बेदखली के शलए आवेदन 13 नवंबर, 1987 को अचधतनयम की धारा 
13-ए के तहत दायर ककया गया था। कचथत तौर पर वववार्दत पररसर आवासीय भवन था। धारा 13-ए 
के तहत तनष्कासन की मांग की गई थी, मकान माशलक सिथत्र बलों का सदथय था और 30 नवंबर, 

1986 को लेस्टटनेंट कनाल के रूप में सेवातनवतृ्त हुआ था। अन्य आधार ककराए के बकाया का भुगतान 
न करना था और ववकल्प में भले ही वववार्दत पररसर को एक गैर-आवासीय भवन माना जाता है, 

सिथत्र बलों से सेवातनवतृ्त होने के कारण मकान माशलक को अपने व्यस्क्तगत उपयोग के शलए इसकी 
आवश्यकता होती है और इसशलए, ककरायेदार को बाहर तनकालने का अचधकार था। ककरायेदार को 27 
जनवरी, 1988 के शलए समन जारी ककया गया था। उस र्दन, ककरायेदार उपस्थथत हुआ और ककराए की 
बकाया राशि और लागत आर्द का आकलन करने पर उसने बकाया ककराया जमा कर र्दया, लेककन 
मकान माशलक ने इसे थवीकार करने से इनकार कर र्दया। कफर मामले को समय-समय पर थथचगत 
ककया गया। 3 मािा, 1989 को मकान माशलक ने एक आवेदन र्दया कक धारा 13-ए के तहत 
ककरायेदार के खखलाफ बेदखली का आदेि पाररत ककया जाए क्योंकक ककरायेदार अचधतनयम की धारा 
13-ए (4) के तहत आवश्यक आधार बताते हुए हलफनामा दायर करने में ववफल रहा। स्जसे वह 
बेदखली के आवेदन का ववरोध करना िाहता है और न ही उसने इसका ववरोध करने के शलए ककराया 
तनयंत्रक से कोई छुट्टी ली है। इस आवेदन की सूिना ककरायेदार को दे दी गयी है| हालााँकक इसका 
उत्तर दायर ककया गया था, लेककन ककराया तनयंत्रक ने 29 मािा, 1989 को इस संक्षक्षप्त आधार पर 



बेदखली का आदेि पाररत कर र्दया कक उत्तरदाताओं को हलफनामा दाखखल करने और इस अदालत 
की अनुमतत प्राप्त करने के बाद आवेदन का ववरोध करना आवश्यक था। लेककन अब तक ककरायेदार 
की ओर से न तो हलफनामा दाखखल ककया गया है और न ही इस अदालत से अनुमतत ली गई है, 

इसशलए ककराया तनयंत्रक के पास बेदखली आदेि पाररत करने के अलावा कोई ववकल्प नहीं था। 

(3) ककरायेदार-याचिकाकतााओं के ववद्वान वकील ने प्रथतुत ककया कक बेदखली का आवेदन कभी भी 
धारा 13-ए के तहत दायर नहीं ककया गया था क्योंकक इसमें ककराए के बकाया का भुगतान न करने 
और धारा 13 (3 ए) के तहत उपलब्ध याचिका सर्हत अन्य आधार भी िाशमल थे। . इसके अलावा, 
ववद्वान वकील ने तका  र्दया, वतामान मामले में धारा 13-ए के तहत तनधााररत समन कभी जारी नहीं 
ककए गए थे और इसशलए, ककरायेदारों के शलए अचधतनयम की धारा 13 ए (4) के तहत अनुमतत लेने 
का कोई अवसर नहीं था। उन्होंने यह भी कहा कक वववार्दत पररसर एक गैर-आवासीय इमारत है और 
इसशलए अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत गैर-आवासीय इमारत के शलए कोई बेदखली का आदेि 
पाररत नहीं ककया जा सकता है। अपने तका  के समथान में उन्होंने मैससा का उल्लेख ककया। र्दल्ली 
क्लॉथ शमल्स और अन्य बनाम लछमन दास 1 और लुचधयाना के जोचगदंर पॉल बनाम गुरदयाल 
शसहं2। 

(4) दसूरी ओर, आई.डी. मकान माशलक/प्रततवादी के वकील ने प्रथतुत ककया कक बेदखली आवेदन 
अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत दायर ककया गया था, हालांकक इसमें कुछ अन्य आधार भी शलए 
गए थे। बेदखली का आदेि धारा 13-ए के तहत पाररत ककया जा सकता है और िूंकक ककरायेदार 
िुनाव लड़ने की अनुमतत लेने में ववफल रहा, इसशलए ककराया तनयंत्रक द्वारा बेदखली का आदेि सही 
तरीके से पाररत ककया गया है। 

(5) पक्षों के ववद्वान वकील को सुनने के बाद मेरा मानना है कक अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत 
कोई बेदखली आदेि पाररत नहीं ककया जा सकता है क्योंकक धारा 13-ए के तहत बेदखली का आवेदन 
कभी भी दायर नहीं ककया गया था क्योंकक इसमें अन्य आधार भी िाशमल थे। इतना ही नहीं जारी 
ककए गए समन भी अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत जारी ककए जाने वाले तनधााररत प्रारूप में नहीं 
थे। बेदखली के शलए मूल आवेदन 13 नवंबर, 1987 को दायर ककया गया था और यह लगभग दो वर्षों 
तक लंबबत रहा। 3 मािा, 1989 को मकान माशलक ने अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत आदेि 
पाररत करने के शलए आवेदन दायर ककया। इन पररस्थथततयों में, ककरायेदारों को आश्ियािककत नहीं 
ककया जा सकता था जब अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत तनधााररत प्रकक्रया का ककराया तनयंत्रक 
द्वारा पहले कभी पालन नहीं ककया गया था। 

(6) नतीजतन, यह याचिका सफल हो जाती है और आक्षेवपत आदेि को रद्द कर र्दया जाता है और 
मामले को ककराया तनयंत्रक के पास वापस भेज र्दया जाता है |कानून के अनुसार मामले को नए शसरे 
से तय करना। पक्षों को 6 अक्टूबर, 1989 को ककराया तनयंत्रक के समक्ष उपस्थथत होने का तनदेि र्दया 

 
1 1989 (1) आरएलआर 396 
2 1989 एिआरआर 113 



गया है। मामले के ररकॉडा तत्काल वापस भेजे जाएं। यह थपष्ट ककया जा सकता है कक मकान 
माशलक के शलए यह खुला होगा कक वह ककराया तनयंत्रक के पास आवेदन कर सकता है कक क्या वह 
केवल अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत वतामान आवेदन के साथ आगे बढ़ना िाहता है और यर्द 
ऐसा कोई आवेदन है। दायर ककया गया, ववद्वान ककराया तनयंत्रक उचित आदेि पाररत करेगा। यर्द 
आवेदन थवीकृत हो जाता है तो उसके तनथतारण के शलए अचधतनयम की धारा 13-ए के तहत 
तनधााररत प्रकक्रया अपनाई जाएगी। लेककन िूंकक पररसर की प्रकृतत वववार्दत है, इसशलए ककरायेदारों को 
इसका ववरोध करने का अचधकार होगा। 

 

अस्वीकरण : स्थानीय भाषा में अनुवादित ननणणयणण वािी के सीममत उपयोग के मिए हैताकक वह अपनी भाषा 

मेंइसेसमझ सके और ककसी अन्य उद्िेश्य के मिए इसका उपयोग नहीीं ककया जा सकता है। सभी व्यवहाररक 

और आधिकाररक उद्िेश्यो के मिए ननणणयणण का अँगे्रजी सींस्करण प्रमाणणक होगा और ननष्पािन और 

कायाणन्वयन के उद्िेश्य के मिए उपयुकत रहेगा । 
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